Zapis z jednani Stavebniho bytového druistva Vlasim, spravce a zastupcu SVJ konaného
v pondéli dne 2. fijna 2023 od 16 hodin v KD Blanik, Komenského 22, Vlasim

Jednani zahdjila v 16 hodin Martina Hynova, predseda predstavenstva. Uvodem podala
informaci k pfedanym reklamnim materidlim, predstavila pfitomné zaméstnance a
funkcionare druistva, pfivitala hosta Mgr. Lucii Vondrovou, odborné zplsobilou osobu
v oblasti poZarni ochrany.

Program jednani — legislativni zmény:

Datové schranky pro SVJ

- povinnost dle novely zak. ¢. 300/2008 Sb. od 1. 1. 2023, DS zfizena automaticky, zdarma,
vsem c¢lenim statutdrniho orgdnu SVIJ. VSechny pisemné ukony vici orgdnlim statni a
verejné sprdvy se musi posilat pres DS. K fikci doruceni pisemnosti dochdzi po 10 dnech. Lze
si nastavit zpUsob upozornéni na pfijeti zpravy prostifednictvim e-mailu ¢i sms. K archivaci
zprav z DS lze vyuZit placenou sluzbu datového trezoru nebo si zpravy ukladat na PC disk
zdarma. Je mozZné zakoupit si kredit a zasilat zpravy pres DS i ostatnim uzivatelim za cenu K¢
10,--.

Spolecenstvi si musi urcit osobu odpovédnou za spravu datové schranky. Touto osobou mUze
byt i spravce tj. SBD Vlasim za cenu K¢ 2400,--/rok.

Uéetni zavérky

Dle zakona o Ucetnictvi § 21a odst. 2 musi kazda ucetni jednotka zverejnit ucetni zavérku ve
shirce listin rejstfikového soudu. Uéetni zavérku tvofi rozvaha, vykaz zisku a ztraty a pfiloha
k Ucetni zavérce. Zverejnéni se ma uskutecnit do 30 dnl po jejim schvdleni, nejpozdéji do 12
mésicl od rozvahového dne, tj. do 31.12 nasledujiciho roku. Zasila se datovou schrankou.

U&etni zavérky odeslané na M&S v Praze k 30. 9. 2023: &p. 669, 990, 1115, 1125, 1144-5 ,
1295-8, 1301, 1305-6, 1355-6, 1466, 1493-4, 1506, 1596-7, 1598-1601, 1688-9, 262.
Zverejnéni ucetni zavérky je mozné zkontrolovat na https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik .

Ostatni SVJ musi odeslat ucetni zavérku do 31. 12. 2023 i v pfipadé, Ze nebyla schvdlena —
tuto skute¢nost pak musi zdGvodnit!!!

Spravce pripravuje ,Smérnice o vedeni Ucetnictvi“ pro zlepsSeni orientace ve vedeni
ucetnictvi konkrétni Ucetni jednotky. Formulace bude jednoduchd, stru¢na a srozumitelna.
Zastupci SVJ ji obdrzi ke schvaleni s ucetni zavérkou za rok 2023.


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik

Pojisténi

- uzavieny dvé rdmcové smlouvy s pojistovnami Kooperativa a.s. a Generali Ceskd pojistovna
a.s. Z dlvodu navyseni hodnoty pojisténého majetku (o 75%) doslo ke zméné rdmcovych
pojistnych smluv s Gc¢innosti od 1.1.2023. Prehledy pojistného jednotlivych bytovych doma
jsou kdispozici jednotlivym ¢lenim spolecenstvim pro potiebu uzavieni pojisténi
domadcnosti. Nelze vyuZivat pojisténi bytového domu -rdmcovou smlouvu- k soukromym
ucellm jednotlivych vlastniku, ke zfizeni zastavniho prdva, vinkulace apod.

Veskeré pojistné udalosti je nutné hlasit spravci, ktery k ozndmeni pojistné udalosti vyuziva
online formuldre. K nahlaseni pojistné udalosti je nutné pofridit fotodokumentaci popf.
zpravu od policie.

Predpisy zalohovych plateb

U dodavatell energii - plynu a elektfiny - zjisStujeme ceny pribézné, dle skonceni fixace cen a
reagujeme na meénici se zdlohy a upravujeme predpisy zalohovych plateb bezodkladné, aby
nedoslo k vysokym nedoplatkim ve vyucétovani sluzeb. U centralniho vytapéni od firmy
Veolia Maridnské Lazné s.r.o. bude cena oznadmena koncem prosince, nové predpisy budou
platné od zacatku roku 2024. U ostatnich poloZek v predpisu zalohovych plateb zménu
nepredpokladame.

Pti nedoplatku z vyuctovani sluzeb u jednotlivych vlastnik( vyssim nez 5 tis. K¢ upravujeme
predpis zalohovych plateb okamzité.

Pfipominame, Ze po obdrieni predpisu je nutné upravit si trvaly prikaz, uvést spravny
variabilni symbol. Zalohy je moiné platit vyssi, ale nikdy ne nizsi. V bytovych domech
zatiZzenych Uvéry banky zajimd a sdélujeme jim pocet dluznikQi a prokazujeme, jak se dluhy
vymahaji. Nezalezi na vysi dluhu, zdGvodnuje se dluh i ve vysi nékolika korun.

Zména v rozuctovani sluzeb je podminéna souhlasem vsech ¢lenl spolecenstvi.

Novela zakoniku prace

- zak. ¢. 262/2006 Sb. — zména u dohod o ¢innosti a provedeni prace. Prace na dohodu se
pfiblizuji pracovnimu poméru a znamenaji narlst nakladl pro zaméstnavatele.

Zmény se tykaji pisemné informovanosti o obsahu pravniho vztahu zalozeného dohodami,
rozvrzeni a evidence pracovni doby, zdivodnéni vypovédi, nové od 1. 1. 2024 vypoctu
dovolené. Stale vlada jedna o informacni povinnosti - nahlasovéni dohod na Ceskou spravu
socialniho pojisténi, kde se od urcité vyse (souctu vSech dohod zaméstnance) predpoklada
odvod socidlniho i zdravotniho pojisténi.

Z uvedenych dlvodld se bude uzavirani dohod resit individualné s kazdym zastupcem
spolecenstvi, kterého se tento problém tyka.



Ve vyplaceni odmén statutarniho organu Spolefenstvi nedochazi ke zménam. Odmeény
podléhaji odvodu dané z pfijm fyzickych osob a odvodu zdravotniho pojisténi.

Upozorniujeme na problémy uzavieni dohod s osobami bez zdanitelnych ptijmu, v insolvenci
¢i vedenych na uradu prace.

Volby statutarniho organu

- pravidla volby obsahuji stanovy, které vychazi z ustanoveni Obcanského zdkoniku. Obsahuji
délku mandatu statutarniho organu a pocet ¢lenl vyboru. Statutarni organ voli shromazdéni.
Pozvanka i zapis ze shromazdéni se odesilaji k zapisu zmén rejstfikovému soudu. Pokud jsou
osoby vyboru voleni opétovné ve stejném persondlnim slozeni, musi volby také probéhnout.
Nutnosti je, aby volby probéhly véas, pfed uplynutim doby mandatu. Pozdni provedeni volby
se rejstfikovému soudu musi zdlvodrovat a statutarni orgadn s proSlym manddatem jiz
nemuzZe za spolecenstvi jednat.

Pfipominejte ¢lenim spolecenstvi, aby byli zodpovédni, v¢as hradili zalohové platby za sluzby
a starali se o spolecny majetek.

Stavebni Upravy v bytech

- podrobné informace zverejnény na webovych strankach SBD VlIasim. Mezi podminky
realizace stavby patfi: feSeni stavebnich Uprav v souladu se stavebnim zakonem, statickym
posudkem, s ndkresovym planem ¢i projektovou dokumentaci, provedeni prace odbornou
firmou, povinnost uvést ¢asovy rozsah stavby, zlikvidovat odpad dle platnych norem a po
dokonéeni praci predloZit spravci revizi elektroinstalace a tlakovou zkousku vody,
nepropustnost kanalizace k zaloZeni do technické dokumentace pfislusného bytového domu.

Instalace dalkovych méridel — vodomérl a elektronickych rozdélovacl topnych nakladu
(ERTN)

- povinnost instalace dalkovych méfidel na teplou vodu a teplo je od 1.1.2022 stanovena v §7
odst. 11 zadkona ¢. 406/2000 Sb. Novela zakona ¢. 67/2013 Sb ukldadd mj. povinnost
mésicniho informovani o spotfebé. Do 31.12.2026 se za dalkové odecitatelné méfidlo bude
povazZovat takové méfidlo, které umoznuje provedeni odec¢tu na vzdalenost vétsi nez 250
metra.

Od 1.1.2027 se bude za dalkové odecitatelné méridlo povazovat takové méfidlo, pro jehoz
odecet neni nutny pristup do jednotlivych byt a nebytovych prostor. V dobé od 1.1.2024 do
31.12.2026 tedy budou muset poskytovatelé sluzeb informovat pfijemce sluzeb o jejich
mésicni spotiebé, pouze pokud jsou vdomé instalovana méfidla umoziujici odecet na
vzdalenost vétsi nez 250 metr( (tzv. sbérnice dat).

Pfipomindme, Ze povinnost provedeni uUfedniho ovérfeni méfidla (vodoméru) je dana
vyhlaskou ¢. 345/2002. Po této |h(té nelze pouZit namér vodoméru jako podklad pro



rozuctovani!! Povinnost pravidelného ovérovani presnosti RTN neni stanovena, délka
pouzitelnosti je zavisla na vydrzi baterie, ktera je obvykle funkéni 8-11 let.

PozZarni preventivni prohlidky

- provedeny v bytovych domech ve Vlasimi v obdobi 04-09/2023. Byla provedena aktualizace
dokumentld Mgr. Lucii Vondrovou, OZO v oblasti PO. Vypracovany byly: dokumentace o
zaClenéni do kategorie cCinnosti podle pozarniho nebezpedi (v souladu s pozarné
bezpecnostnim reSenim stavby, technickou zpravou a fyzickou prohlidkou bytového domu) a
pozarni poplachové smérnice (PPS). PPS musi byt viditelné vyvéSeny v kaidém vchodu
bytového domu!!

Mezi dalsi povinnosti mj. patfi: obstaravat a zabezpecovat v potfebném mnoiZstvi a druzich
pozdrni techniku, vécné prostiedky pozdrni ochrany (pfenosné hasici pfistroje) a pozarné
bezpecnostni zafizeni (pf. hydrant, nouzové osvétleni, poZzarni uzavéry) se zietelem na
pozarni nebezpeli provozované cCinnosti a udrZovat je v provozuschopném stavu; dale
vytvafet podminky pro haseni pozar( a pro zachranné prace, zejména udrzovat volné
prijezdové komunikace a ndstupni plochy pro pozéarni techniku, Unikové cesty a volny pfistup
k nouzovym vychodlm, k rozvodnym zatizenim el. energie, k uzavérim vody, plynu, topeni
a produktovodim, k vécnym prostiedklim pozarni ochrany a k ru¢nimu ovladani pozarné
bezpecnostnich zafizeni, oznacovat mista pfisluSnymi bezpecnostnimi znackami, prikazy,
zdkazy a pokyny ve vztahu k poZéarni ochrané ...vice viz zak. ¢. 133/1985 Sb.

Upozornujeme, Ze povinné preventivni pozdrni prohlidky, které stanovuje § 13 wvyhl. ¢.
246/2001 Sb. o pozarni prevenci se provadi nejméné jednou za rok.

Pozarni preventivni prohlidky v bytovych domech v DiviSové, Domasiné, Naceradci a
Trhovém Sté&panové — véetné aktualizace dokumentace pozarni ochrany - budou provedeny
do konce letosniho roku.

Dékujeme vSem zastupcim jednotlivych spolecenstvi za spolupraci.

Skonéeno v 18h, zapsala Martina Hynova



